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NAJOMNA ZMLUVA C. 270/2012

0 nidjme nebytovych priestorov, uzatvorena v zmysle § 3 zakona ¢. 116/1990 Zb.
v platnom zneni

PRENAJIMATEL : SPRAVA MAJETKU MESTA PRIEVIDZA, s.r. o.
( v skratke SMMP, s. r. 0.)
T. Vansovej 24, 971 01 Prievidza
zastipena konatel'om: Jan Dobrovodsky
zivnostensky register ¢. 340-21598
Zapisana v obchodnom registri Okresného sidu v Trencine
Oddiel Sro, vlozka ¢&islo 16228/R
ICO: 36349429
DIC: 2022092490
IC DPH: Sk2022092490

- Bankové spojenie: Prima banka

Cislo G&tu: 9018876001/5600

NAJOMCA : "SPOKOJNOST" neziskovi organizacia
Jesenského 449, 971 01 Prievidza
v zast. Monika Dessuet
ICO: 37923 617
DIC: 2022462321

L ’
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom objektu &. stp. 1.2643 na Ciglianskej ceste v Prievidzi,
zapisaného na LV €. 9660 k.u. Prievidza. »
Prenajimatel’ diva n&jomcovi do prendjmu nebytové priestory v uvedenom objekte o celkovej

vymere 77,57 m*.

Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory za tUcelom zriadenia prevadzky zaoberajiicej sa
vieobecno-prospesnymi sluzbami — denné centrum pre socidlne slabé rodiny s detmi.

2. Néajomca bude uvedené priestory v EL1/1 tejto zmluvy vyuzivat’ len pre ucely uvedené
v tomto ¢lanku.

3. Pogas trvania ndgjomného vzt'ahu ndjomca méze dat’ prenajaty nebytovy priestor do prengjmu
tretej osobe len s pisomnym stuhlasom prenajimatela.



4. Stavebné tipravy v nebytovych priestoroch mdze najomca realizovat’ len s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Najomea odsuhlasené stavebné upravy vykond na vlastné naklady bez néroku na
tthradu pri ukonéeni najmu. Pripadny podiel prenajimatela na stavebnych tpravach musi byt
predmetom dodatku k tejto zmluve a musi mat’ pisomnt formu.

1L
DOBA TRVANIA NAJMU

Najomn4 zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti, poénicod 7.11.2012.

COL
NAJOMNE

1. Zmluvnymi stranami bolo dohodnuté n4jomné za 1 m” prenajatych priestorov roéne 4 1,55 €, &o
pri podlahovej ploche 77,57 m? predstavuje iastku 120,23 € bez DPH.
Roéné najomné spolu je 120,23 €, z toho mesaény ndjom je 10,02 € bez DPH.

2. Prenajimatel’ je opravneny zvysit' nijom na zdklade pisomného dodatku k zmluve.

IV.
ENERGIE
/
/' Néjomca sa zavizuje nainstalovat’ v prenajatych nebytovych prlestoroch samostatny /podruzny/
merac elektnckej energie a mera¢ spotreby studenej a teplej vody.

VODNE A STOCNE
1. Spotreba studenej vody za ziétovacie obdobie bude rozdelend na zéklade spotreby studene;

vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych vod verejnou kanalizAciou (stocn€)
fakturovanej doddvatelom StVPS, a.s., Prievidza, nameranej meracom merajiicim spolo¢ny
odber v uréenom meracom miestea to v zavislosti od spotreby na pomerovych rozdelovacoch
studenej vody zabudovanych v jednotlivych nebytovych priestoroch. p

?

2.Pre nebytové priestory, alebo spolo¢ne vyuzivané priestory, ktoré nie su zabezpeCené
pomerovymi rozdel'ova&mi vody bude spotreba studenej vody za ziétovacie obdobie rozdelena
na zaklade spotreby studenej vody z verejného vodovodu (vodné) a odvadzani odpadovych vod
verejnou kanaliziciou (stoéné) fakturovanej dodavatelom StVPS, a.s. Prievidza, nameranej
meraom merajicim spoloény odber v uréenom meracom mieste a to podl'a Zékona &.442/2002
Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch.

Néklady na odvadzanie véd z povrchového odtoku (dazd'ova voda) za zictovacie obdobie budu
rozdelené na ziklade fakturovanych ndkladov na odvédzanie vod z povrchového odtoku
dodavatelom StVPS, a.s. Prievidza ato v zavislosti od m2 prenajatej plochy nebytového

priestoru.

ELEKTRICKA ENERGIA
1. Spotreba elektrickej energie za z(&tovacie obdobie bude rozdelena na zdklade spotreby

fakturovanej dodavatelom SSE, a.s. Zilina nameranej meradom merajicim spoloény odber

vurdenom meracom mieste a tov zavislosti od spotreby na podruznom elektromere.
2. Pre nebytové priestory, alebo spoloéne vyuzivané priestory, ktoré nie si zabezpeCené

podruznymi elektromermi, bude spotreba elektrickej energie za uctovacie obdobie rozdelena



na zaklade spotreby fakturovanej dodavatelom SSE, a.s. Zilina, nameranej meracom
merajicim spoloény odber v urenom meracom mieste ato v zivislosti od m” prenajatého
nebytového priestoru, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

Prenajimatel’ a ndjomca sa zaroveti vzdjomne dohodli:
- ndjomca umozni prenajimatel'ovi kontrolu prevadzky inStalovanych spotrebiov energii
- v pripade montaZe podruznych meracov tito zabezpeci opravnena organizacia s odovzdanim
podkladov prenajimatelovi
- overenie podruznych mera¢ov v stanovenych terminoch zabezpe¢i ndjomca
- pri rekonstrukcii vyhradenych technologickych zariadeni vychodzie revizne spravy zabezpeci
najomca
N4jomca je povinny :
- hospodarne vyuZivat’ vietky druhy energii
- ozndmit’ prenajimatel'ovi zvySenie stavu zamestnancov v prenajatom priestore oproti
uvedenému stavu zamestnancov ku ditu podpisu zmluvy
- oznamit’ zmeny v inStalovanom prikone elektrickych zariadeni nad 5% a reZim ich prevadzky
- oznamit’ prenajimatel'ovi poruchy na energetickych zariadeniach v objekte
- v objekte je mozné prevadzkovat’ priamo vyhrevné alebo akumulaéné elektrické ohrievace len
so stihlasom prenajimatela
- v objekte je zdkaz odpajania vykurovacich telies.

V.
PLATOBNE PODMIENKY

1. Mesa¢né platby za ndjomné prenajatych nebytovych priestorov budi zahmuté v splatkovom
kalendari - najom, ktory bude tvorit’ prilohu najomnej zmluvy.

2. Mesaéné platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, budi zahrnuté v splatkovom
kalendéri — ostatné sluzby, ktory bude tvorit’ prilohu ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ s ndjomcom sa dohodli, Ze najomca takto vypracované splatkové kalendare bude
akceptovat’, ¢o potvrdi aj svojim podpisom. V pripade, ak nijomca prenajimatelovi do 14 dni nedoruci
potvrdené splatkové kalendare, bude ich prenajimatel’ povaZovat' za potvrdeng.

Po ukondeni zi&tovacicho obdobia vypracuje prenajimatel najomcovi vyictovanic sluZzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu a nasledne na to vypracuje aj novy splatkovy kalendar — ostatné
sluzby na nasledujiice zittovacic obdobie ato v zévislosti od spotrieb energii za predchadzajice
zhidtovacie obdobie a ceny energif stanovenych cenovym organom na nasledujiice zi¢tovacie obdobie.

Mesaéné platby za najomné a ostatné sluzby, ktoré su stanovené v predmetnych splatkovych
kalendaroch ndjomca bez vystavenia faktury prenajimatelom poukdZe na Ucet prenajimatela alebo
zaplati v hotovosti v pokladni SMMP, s.r.0., a to vzdy do 15 diia prislusného mesiaca.

VL
ZMLUVNE POKUTY

V pripade omeskania mesaénych platieb za ostatné sluzby v dohodnutom termine, mé prenajimatel
pravo udtovat’ najomcovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy dei omeskania.

VIL
POVINNOSTI NAJOMCU

1. Zabezpetit riadnu ochranu majetku, ktory mu prenajimatel’ prenechal do doCasného uZivania.
2. Uhradit prenajimatelovi 3kody, ktoré mu spdsobi sam, alebo d'alsie osoby, ktoré mu budu
poméhat v &innosti, v termine do 10 dni od vyzvania prenajimatela.



10.

11.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’. UmoZnit’ prenajimatel'ovi vykon oprdv, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

Prenajimatel’ poistil objekt supisné &islo 12643 v plnom rozsahu vo¢i zivlom. Poistenie majetku
najomcu v prenajatom priestore zabezpetuje ndjomca na vlastné naklady.

Umoznitf prenajimatelovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov v doprovode zastupcov
najomeu.

Vykondvat beznt udrzbu prenajatych priestorov a zabezpetovat revizie vietkého druhu
v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny zabezpedovat' tlohy poziarnej ochrany v plnom rozsahu podla zékona
€.314/2001 o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov.

Najomea je povinny zabezpedovat dodrZiavanie ustanoveni zakona NR SR ¢€.124/2006 Zb.
o bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskordich predpisov a ostatnych pravnych
predpisov v oblasti BOZP.

Zmeny v Zivnostenskom liste, resp. vo vypise zobchodného registra, tykajice sa adresy,
obchodného mena, 0sdb $tatutarov, spésobu konania za spolotnost’ je ndjomca povinny okamzite
pisomne oznamif prenajimatel'ovi, v opatnom pripade zodpovedé v plnom rozsahu za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. V pripade zmien u firiem, pre ktoré je
potrebny zépis do obchodného registra, neprechadza tito ndgjomna zmluva na pravneho nastupcu
firmy. Obdobne to plati i pri zéniku, rozdeleni alebo zlaceni firmy. Uzivat’ prenajaty nebytovy
priestor mdZe len najomca. Tato ndjomnd zmluva neprechddza na pravay subjekt, ktory vznikol
vytvorenim novej obchodnej spolognosti, ktorej Clenom je najomca a to v akejkol'vek forme.
Najomca je povinny oznémit prenajimatelovi skutocnost’ o tom, Ze sa stal platcom DPH do 3 dni
odo dita obdrzania rozhodnutia z dafiového wradu, v opa¢nom pripade zodpoveda v plnom rozsahu
za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.

Najomea je opravneny pouzivat svoje reklamné a propagagné nosice na oznalenie miesta svojej
&nnosti. Na ich umiestnenie v spoloénych priestoroch ako i na velkost a farebné
prevedenie potrebuje predchadzajici suhlas prenajimatela. Rovnakeé podmienky platia aj na
umiestnenie reklamnych pléch na vonkajSich stranich objektu, ktory je v sprave prenajimatel’a.

VIIL
POVINNOSTI PRENAJIMATEDI’A

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi a zabezpedovat’ sluzby, ktorych
poskytovanie je suzivanim spojené andjomca si ich poskytovanie nezabezpecuje na zaklade
vlastného zmluvného vztahu.

Prenajimatel’ bude vykonavat’ opravy a tdrzbu objektu vécSieho rozsahu po dohode s njjomcom.
Ich realizdciu oznami prenajimatel’ minimalne 1 mesiac pred zacatim prac.

IX.
MAJETKOVE VYSPORIADANIE PO UKONCENI NAJMU

Po ukonéeni doby nijmu je najomca povinny odovzdat’ priestory v stave zodpovedajiicom
dohodnutému uZivaniu.

X.
VSEOBECNE USTANOVENIA

Prenajimatel’ a ndjomca potvrdzuji, Ze v prenajatych priestoroch s vytvorené riadne pracovné
aprevadzkové podmienky z hladiska prevadzkovo — technického, hygienickych predpisov,
predpisov o ochrane zdravia pri préci a bezpetnosti, ochrany majetku a poZiarnej ochrany.
Nijomca oznali prevadzku v zmysle ustanoveni Zivnostenského zékona.



Najomca déva prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci ndjomcu z nebytovych priestorov,
ktoré sl predmetom tejto najomnej zmluvy v pripade, ak nijomca neplni povinnosti, vyplyvajice
z ndjomnej zmluvy, ¢o sa tyka nagjmu a sluZieb s nim spojenych. Tento postup méZe prenajimatel’
zvolit’ po tom, o nijomca ani na pisomni vyzvu v lehote stanovenej prenajimatelom nesplni
svoje povinnosti, vyplyvajice z nijomnej zmluvy.

XI.
SKONCENIE NAJMU

Néjom nebytovych priestorov zanika:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypoved'ou zo strany najomcu

¢) vypovedou zo strany prenajimatela

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri hrubom poruseni najomnej zmluvy je vypovedna lehota 5 dni

azaCina plyndt’ prvym diiom nasledujicim po dorueni vypovede. V ostatnych pripadoch je

vypovedna Iehota pidtmesacna a zaéne plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po dorudeni

vypovede druhej zmluvnej strane, Vypoved’ musi byt’ pisomna.

Za hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy sa povazuje:

- ak ndjomca neplati ndgjomné a sluzby spojenych s ndjmom riadne a v¢as

- najomca da predmet ndjmu, alebo jeho &ast, bez sihlasu prenajimatel'a do uZivania tretim
osobam

- najomca bude predmet najmu uZivat’ v rozpore s jeho stavebno-technickym uréenim

- ndjomca vykond bez sthlasu prenajimatela stavebné alebo zasadné technické zisahy do
predmetu najmu

- najomca bude predmet najmu uvZivat tak, Ze prenajimatelovi bude hrozit, alebo vznikne,
Skoda na predmete ndjmu alebo ak ndjomca bude prenajimatelovi branit vtom, aby
kontroloval, ¢i ndjomca uZiva predmet najmu v sulade so zédkonom a touto zmluvou.

Néjomca je povinny pri skonéeni ndjmu uplynutim doby, najneskdr viak v posledny defi trvania

ngjomného vztahu vypratat’ a odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi, so  spisanim protokolu

o stave nebytovych priestorov a pripadnych $kodach spdsobenych  ndjomcom. Pokial najomca

tato svoju povinnost’ nesplni, je prenajimatel’ opravneny:

- vykonat’ sam vypratanie ndjomcu z nebytového priestoru, naklady zn4$a ndjomca

- vykonat wuskladnenie veci patriacich ndjomcovi primeranym spdsobom,

naklady znasa ndjomca. .
V pripade, ak ku diiu skon&enia nijomného vztahu, zaloZeného touto zmluvou, nebude mat’

ngjomca vysporiadané vietky svoje pefiazné zavézky ztejto zmluvy voéi prenajimatelovi, je
prenajimatel pri vypratani najomcu z nebytovych priestorov, opravneny postupovat’ podla § 151
s) az § 151 v) Ob&ianskeho zékonnika, teda zadrzat’ hnutelna vec, resp: veci, patriace nijomcovi,
za (elom zabezpelenia svojej splatnej pohl'adavky, vyplyvajicej z ndjmu nebytového priestoru.
V takomto pripade je prenajimatel’ povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' najomcovi, ktoré
veci st predmetom zadrZania a dovod ich zadrZania.

Miestom dorucenia pisomnej zasielky ndjomcovi je sidlo, resp miesto jeho €innosti uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. Ak nebol nijomca v pripade, ak sa mu zasiela vypoved’ z ndjmu zastihnuty,
hoci sa v mieste doruCenia zdrzuje, dorucovatel' ho vhodnym spdsobom upovedomi, Ze¢ mu
zasielku pride doru¢it’ znovu v defi a hodinu uvedent v oznadmeni. Ak zostane i novy pokus o
dorucenie bezvyslednym, ulozi doru¢ovatel’ pisomnost’ na poste alebo na orgéane obce a adresata o
tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si ndjomca zasielku do troch dni od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny deii tejto lehoty za deii dorucenia, i ked’ sa nijomea o uloZeni
nedozvedel.



XIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Tato ndjomnt zmluvu mozno zmenit' len pisomnou formou dohodou oboch zmluvnych
stran — formou dodatku k zmluve.

2. Nijomna zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych 1 obdrZzi prenajimatel’ a 3

najomea.

3. Na pravne vztahy, ktoré nie sl touto zmluvou upravené sa vztahuju prisluSn€ ustanovenia
Obéianskeho zadkonnika a zdkona ¢&.116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov.

4. Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a Gcinnost’ diia 7.11.2012.

5. Zmluvné strany si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu s jej obsahom tito
dobrovolne vlastnoru¢ne podpisali.

V Prievidzi dnia: 2.11.2012

Prenajimatel’: Néajomca:
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Jan Dobrovodsky Monika Desssuet v
konatel’
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